OPIS TECHNICZNY
do projektu zagospodarowania terenu dlabudowy wiaty na maszyny rolnicze z wydzielonym
pomieszczeniem warsztatowym wraz z infrastruktug i zagospodarowaniem terenu na potrzeby
Zespotu Szkoét Ksztatcenia Rolniczego na dziatce ewid. 98/25 obr. Kamigé Maty
w Kamieniu Matym nr 89 gm. Witnica.

1. Dane ogodlne.

1.1. Podstawy opracowania.

Podstawami opracowania:s

1) Zlecenie Inwestora.

2) Decyzja o ustaleniu lokalizacji celu publicznego z dni&k(02.2017 r. wydana przez Burmistrza Miasta
i Gminy Witnica.

3) Gswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowaniaicliemdcia na cele budowlane.

4) Rozporzdzenie Ml z dnia 27 sierpnia 2002 r. w sprawie szczegotowadfoesu i formy planu bezpieazstwa
i ochrony zdrowia oraz szczego6lowego zakresu rodzajow trdhumlowlanych stwarzagych zagraenie
bezpieczastwa i zdrowia ludzi.

5) Ustawa Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. znugjszymi zmianami (Dz.U. z 2013 r. P0z.1409
Z p&niejszymi zmianami).

6) Rozporadzenie Ml z dnia 07.04.2004 r. w sprawie warunkow technichrjgkim powinny podlegaobiekty
i ich usytuowanie.

7) Mapa do celéw projektowych.

1.2. Inwestor.
Inwestorem jest Zespdt Szkdt Ksztalcenia Rolniczegaedzily: Kamien Maty nr 89, 66-460 Witnica.

1.3. Przedmiot inwestycji.
Przedmiotem inwestycji jest budowawiaty na maszyny rolnicze z wydzielonym pomieszczeniem
warsztatowym wraz z infrastrukeur zagospodarowaniem terenu.

2. Opis istniejacego zagospodarowania dziafki.

Dziatka o nr ewid.98/25 patona jest w obr. KamieMatly w Kamieniu Matym nr 89 gm. Witnica.

Dzialka na terenie oliym opracowaniem jest ptaska, posiadalre: 28,4 — 29,0 mnpm.

Dziatka od strony potnocnej przylega do dziatki nr ewid. 88i 98/22. Od strony potudniowej dziatka graniczy
z dziatkami nr ewid. 101, 103, 104. Od strony wschodniej#aiarzylega do dziatek nr ewid. 98/27 i 98/28. Od
strony zachodniej dziatka graniczy z dgq@pwiatows o nr ewid. 75.

Na dzialce zlokalizowano s&ebudynkow o funkcji éwiatowej, gospodarczej, biurowe;.

Ponadto na dzialce istnigjnawierzchnie utwardzone — dojazd i &g do budynkow oraz parking. Dziatka
posiada przyicza wody, kanalizacji, energii elektrycznej.

Na dzialce istnieje zietew postaci drzew, krzewdw i terenéw zielonych -wimikow.

3. Projektowane zagospodarowanie dziatki.
Projektuje si
1) wiat na maszyny rolnicze z wydzielonym pomieszczeniarsatatowym,
2) dojcie i dojazd — nawierzchnia utwardzona z kostkbbewej gr. 10,0 — 491,15 m2:
- kostka betonowa gr. 10,0 cm
- podkiad — podsypka piaskowo-cementowa gr. 3,0 cm
- podbudowa zasadnicza z kruszywa famanego stadizego mechanicznie 0/31,5 mm gr. 25,0 cm,
3) przeniesienie istnigfego miejsca skladowania odpadow statych:
- rozbiorka istniejcego miejsca skladowania o nawierzchni betonovie§,43 m2,
- wykonanie w miejscu wskazanym na rys. PZT nowego miejstadelwania odpadow o nawierzchni
betonowej gr.20 cm,
4) rozbibrle istniepcej nawierzchni betonowej — 46,24 mz2,
5) zewrtrzm instalacg kanalizacji sanitarnej,
6) zewrtrzna instalag wody,
7) zewretrzna lini kablowg n.n.

Wijazd na dzialk istniejacy z drogi powiatowej o nr ewid. 75. Nie przewiduje przebudowy istniejcego zjazdu,
ani budowy nowego.



4. Bilans terenu.

Powierzchnia dziatki nr ewid. 98/25 -1.8895 ha
Pow. zabudowy projektowanego budynku - 222,48 m2
Pow. utwardzona projektowana z kostki betonowej -491,15 m2

Pow. biologicznie czynna dziatki wynosi 77,04 %.

5. Ochrona konserwatorska.
Na terenie ohjtym inwestycyj wystepuja obiekty obgte ochrom konserwatorsk — Zespét Szkét Rolniczych
(budynki murowane z 8w. XIX w.), wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow.

6. Warunki nastonecznienia.
Warunki nastonecznienia wg Rozpadzenia Ml z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technich,
jakim powinny odpowiadabudynki i ich usytuowanieasspetnione.

7. Informacja o charakterze przewidywanych zagraden dla srodowiska.

Projektowana inwestycja niectizie powodowata zagrenia dla srodowiska, ani zagtenia dla zdrowia
i higieny wytkownikéw istniepcych na dziatkach obiektow i ich otoczenia. Dopuszczalngigpn hatasu nie
bedzie przekraczat 50 db w porze dnia i 40 db w porze nocy. Inwgshie kedzie zmienié stosunkéw wodnych
na gisiednich dziatkach. Odprowadzenie wod deszczowypbwierzchniowo na whasny teren nieutwardzony.

8. Informacja o obszarze oddziatywania obiektu.

Zgodnie z zapisami art.3 punkt 20 Ustawy Prawo budowlaneia drlipca 1994 r. z péniejszymi zmianami

(Dz.U. z 2013 r. P0z.1409 z phiejszymi zmianami) przez obszar oddziatywania obiektiesyarozumie teren

wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawiepisow odgbnych, wprowadzagych zwhzane

z tym obiektem ograniczenia w zagospodarowaniymvzabudowy tego terenu.

Wskazanie przepiséw prawa, w oparciu o ktore dokorwkrelenia obszaru oddziatywania obiektu:

- Ustawa Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r@kul{. z 2006 r. P0z.156 nr 1118 zzpiejszymi zmianami).

- Rozporadzenie MI z dnia 07.04.2004 roku w sprawie warunkow techmich jakim powinny odpowiada
obiekty iich usytuowanie.

8.1. Teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlage.

Nr ewid. dziatki Podstawa formalno-prawnage#enia do obszaru ajpggo oddziatywaniem| Uwagi

98/24, 98/22 Dziatki gsiadupce do strony granicy pétnocnej Dziatki rolne

101, 103, 104 | Dzialkigsiadupce od strony granicy potudniowej Dziatki budowlawire
75 Dziatka gsiadupca od strony granicy zachodniej Dziatka drogowa
98/27, 98/28 Dziatki ssiadupce od strony granicy wschodniej Dziatki rolne

8.2. Otoczenie obiektu budowlanego.
Ograniczenie w zagospodarowaniu dla terendow niezabudmhamznacza wykluczenie lub ¢xiowe
wykluczenie maliwosci lokalizacji zabudowy lub urmdzen budowlanych. Z agospodarowanie, w tym zabuglow
terenu, naley wigzat z realizacy obiektow lub uradzen budowlanych, poniewatylko tego rodzaju dziatalric
podlega regulacjom ustawy Prawo budowlane (Art. 1 Ustawawerbudowlane). Z abudowa terenu oznacza
mazliwo$¢ lokalizacji obiektow budowlanych lub ugdzer budowlanych, bez odniesienia do ksztattowania ich
formy architektonicznej.
8.3. Analiza projektowanego obiektu kubaturowego.
Analiza obejmuje:
a) oddziatywanie obiektu kubaturowego w zakresie funkejiymaga zwiazanych z uytkowaniem obiektu,
takich jak: przepisy p@rowe, sanitarne, itd.,
b) oddziatywanie obiektu kubaturowego w zaie&syty (formy):
- przestanianie (813.1. rozpadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny edpda
budynki i ich usytuowanie),
- zacienianie (860 oraz 840 rozpedzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadé budynki i ich usytuowanie).

Analiza przestaniania i zacieniania obejmuje dwie grupyammkowa: uwarunkowania wynikajce z ogoélnych
przepiséw techniczno-budowlanych, ktére reguluarunki lokalizacji i realizacji inwestycji oraz uwarunkania
wynikajace z przestanek lokalnych, dotygxch regulacji zawartych w Decyzji o warunkach zabudowya DI
terenu niezabudowanego — dziatki nr ewid. 98/27, 98/28 agtpuje wykluczenie lub agciowe wykluczenie w
zakresie lokalizacji zabudowy lub wdzen budowlanych. Dla terenu zabudowanego — dziatki nr ewid. , 1038,
104, 98/24, 98/22 nie nagtuje wykluczenie lub cgciowe wykluczenie w zakresie lokalizacji zabudowy lub
urzadzen budowlanych.



8.4.Uwarunkowania, wynikajace z przestanek lokalnych, dotycgcych regulacji zawartych w Decyziji
o ustaleniu lokalizacji celu publicznego z dnia 24.02.2017 wydanej przez Burmistrza Miasta i Gminy
Witnica.

Po realizacji planowanej inwestycji, na dziatkacisiadupcych z dzialls nr ewid. 98/25, bdzie maliwe

uzyskanie wskanika intensywnéci zabudowy oraz funkcji zabudowy oklenej w decyzji.

8.5. Analiza uwarunkowain formalno-prawnych obejmuje przepisy techniczno-budowlae oraz pozostate

przepisy, ktérych unormowania mogy mie¢ wplyw na okreslenie obszaru oddziatywania obiektu.

Analiza RMI z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow teicknych, jakim powinny odpowiadaudynki

i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 69 z fd zmianami) pod &em wyznaczenia w otoczeniu obiektu

budowlanego terenu, na ktory obiekt oddziatuje wprowagzagraniczenia w jego zagospodarowaniu (definicja

obszaru oddziatywania obiektu na podstawie zapiséw akt 3pustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane

-Dz. U. z 2013 r., poz. 1409 z {1 zmianami) odniesienia szczegdtowe do przepisu.

a) Dziatll. Zabudowa i zagospodarowarzigdi

*Rozdziat 1,Usytuowanie budynku 813.1. Naturalrisvietlenie — przestanianie (patrz punkt 8.3.).

*Rozdziat 3,Miejsca postojowe dla samochodéw osobowych §18; i@ dotyczy.

*Rozdziat 4, Miejsca gromadzenia odpaddéw statych §23.1. Odiéghaiejsc na pojemniki i kontenery na odpady
stale, o ktorych mowa w § 22 ust. 2 pkt 1 i 3, powinna wyaag najmniej 10 m od okien i drzwi do
budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludaz o najmniej 3 m od granicy z
sasiedni dziatka. Zachowanie odlegkai od granicy dziatki nie jest wymagane,zgi ostony lub
pomieszczenia stykapie z podobnymi urzdzeniami na dzialceasiedniej. Warunek spetniony.

b) Rozdziat 6,Studnie § 31 — nie dotyczy.
C) Rozdziat 7,8 37.- nie dotyczy.
d) Dziat VI. Bezpieczastwo paarowe.

*Rozdziat 7, Usytuowanie budynku z uwagi na bezpietteo pcarowe, §8271. Rodzaj projektowanego

budynku, maksymalnaegtas¢ obciazenia ogniowego, strefy parowej przy usytuowaniu wasiedztwie dziatek

niezabudowanych nie powoduje ograniczenia zabudasigdniej dzialki.

W zwigzku z powysza analizy naley uzna, ze projektowany budynek niegtizie oddziatywat na dzialki
sasiadupce z dziatly nr ewid. 98/25, a obszar oddzialywania obiektu driesic w catdsci na dziatce, na ktorej
zostat zaprojektowany.

9. Obszar Natura 2000.
Teren planowanej inwestycji wchodzi w obszaretppchrory na podstawie ustawy o ochronie przyrody — obszar
Natura 2000 PLC 080001 , kdjie Warty”.

11. Warunki eksploatacji gérnicze;.
Nie dotyczy.

Projektant:



